
DÄNEMARK ÜBERZEUGT MIT WIRTSCHAFTSSTÄRKE SOWIE 
INNOVATIONSGEIST – UND ENTSPRECHENDEN RAHMENBEDINGUNGEN 

FÜR GEWERBLICHE IMMOBILIENINVESTMENTS

360°COPENHAGEN

// GEWERBE //



IMMOBILIENWIRTSCHAFTLICHER 
RUNDUMBLICK AUF DIE

Dänemark – Deutschlands nördlichstes Nachbarland ist mehr als nur ein Ferienziel. 
Mehr als nur das Tor nach Skandinavien. Mehr als nur „hygge“. Global gesehen ge-
hört Dänemark im Kontext von Innovation, Digitalisierung sowie des gesellschaft-
lichen Lebens zu den führenden Nationen und Playern. Und wartet als solcher mit 
einer chancenreichen Immobilienlandschaft auf, die den herausragenden Impli-
kationen des Landes in nichts nachsteht. 360 GRAD COPENHAGEN widmet sich in 
Form eines mehrteiligen immobilienspezifischen Rundumblicks nun genau diesem  
spannenden Markt.

Die namensgebende dänische Hauptstadt ist dabei keineswegs das alleinige „field 
of interest“, sondern lediglich Synonym bzw. sinnbildlicher Dreh- und Angelpunkt 
eines umfassenden Blickes auf die Assetklassen „Hotel & Tourismus“, „Logistik & 
Industrie“, „Investment“, „Wohnen“, „Gewerbe“ sowie „Life Science & Datacenter“. 
Im ganzen Land bringen diese nicht nur bemerkenswerte Projekte und attraktive 
Partizipationsmöglichkeiten hervor, sondern ebenso vielversprechende Perspek-
tiven und interessante Meinungen. Hier lohnt es sich genauer hinzuschauen. Aus  
verschiedenen Blickwinkeln. 360 Grad. IN
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POTENZIALE DÄNEMARKS

In der „Ease of Doing Business“-Bewertung der Weltbank stand Dänemark Anfang der 2020er Jahre im Vergleich mit 190 Ländern 
ganz weit oben. Dafür verantwortlich sind u. a. sehr unternehmensfreundliche Regularien hinsichtlich Unternehmensgründungen und 
ein vorteilhaftes Steuersystem. Zudem verfügt Dänemark über eine der effizientesten Belegschaften in Europa und bietet Zugang zu 
attraktiven Kredit- und Finanzierungskonditionen. Flankiert wird dies durch hervorragende infrastrukturelle Rahmenbedingungen.

#03 DÄNEMARK BIETET TOP BEDINGUNGEN FÜR UNTERNEHMEN

42 Prozent oder knapp 1,3 Mio. der 3 Mio. Personen im Erwachsenenalter von 25 bis 64 Jahren besitzen einen höheren Bildungsab-
schluss. In Deutschland liegt dieser Wert bei 32 Prozent. Die Universität Kopenhagen ist darüber hinaus eine der größten Universitä-
ten Nordeuropas. Sie ist Magnet für zahlreiche Studierende und Forschende aus aller Welt.

#04 HOHES BILDUNGSNIVEAU

Der „Better Life Index“ der OECD bescheinigt dem Land vor allem in den Bereichen Sicherheit, Work-Life-Balance, Umwelt, Bildung, 
Beschäftigungsquote und Gemeinsinn sehr gute Ergebnisse. Laut „World Happiness Report“ zählen die Dän:innen zudem zu den glück-
lichsten Menschen der Welt.

#05 DÄNEMARK STEHT FÜR EINE HOHE LEBENSQUALITÄT

DÄNEMARK WÄCHST UND IST ATTRAKTIV FÜR JUNGE MENSCHEN
Dänemark wird bis 2040 um 4,6 Prozent auf über 6,2 Mio. Einwohner:innen wachsen. Obwohl das Land genau wie andere durch eine 
alternde Bevölkerung geprägt ist, wird das Wachstum im Großraum Kopenhagen insbesondere durch die Zuwanderung der jungen 
Generationen von Erwerbstätigen getrieben.

#01

BIP/Kopf und das durchschnittliche Einkommen sind in Dänemark signifikant höher als in Deutschland und der Eurozone. Gleichzeitig 
sind sowohl der Bruttoschuldenstand des Staates als auch die Inflation deutlich geringer. Auch die Arbeitslosenquote ist im Vergleich 
zum Euroraum sehr niedrig. Der Staatshaushalt ist gesund und Dänemark verzeichnet seit Jahren einen Export-Überschuss.

ÜBERDURCHSCHNITTLICH STARKE WIRTSCHAFTLICHE PERFORMANCE#02

Immobilieninvestments in Dänemark zeichnen sich sowohl auf Käufer- als auch auf Verkäuferseite durch geringe Transaktionskosten 
aus. Gleiches gilt für die Finanzierungsraten. Ferner ist das dänische System für sehr niedrige Eigenkapitalquoten bekannt.

ATTRAKTIVE RAHMENBEDINGUNGEN FÜR IMMOBILIENINVESTMENTS#07

Dänemark gehört zu den transparentesten Märkten in Europa. Für ausländische Direktinvestitionen gelten sehr stabile rechtliche und 
regulatorische Bedingungen sowie ein einfacher und transparenter Transaktionsprozess.

HOHES MASS AN MARKTTRANSPARENZ UND SICHERHEIT#10

In den vergangenen Jahren ist der Anteil ausländischer Investoren auf dem dänischen Immobilieninvestmentmarkt stark gestiegen, 
was von einem hohen Vertrauen in den dänischen Investmentmarkt zeugt. Im Spiegel der letzten Jahre und aktueller Entwicklungen 
betrug ihr Anteil am gesamten Transaktionsvolumen gut ein Drittel bis sogar gut die Hälfte.

STARKER ANTEIL AUSLÄNDISCHER INVESTOREN#09

Im Vergleich der europäischen Großstädte bietet der Immobilieninvestmentmarkt vorranging in den Städten Kopenhagen, Aarhus und 
Odense sowie der Region Greater Copenhagen attraktivere Verdienstmöglichkeiten – gemessen an den „Prime Yields“. Dies gilt für die 
Assetklassen „Wohnen“ und „Büro“, aber auch für die Assetklasse „Industrie & Logistik“.

GUTE RENDITECHANCEN#08

Der „Environmental Performance Index“ der Yale Universität hat Dänemark in diesem Jahrzehnt bereits zweimal zum nachhaltigsten 
Land der Welt gekürt. Besonders die dänische Klimapolitik schneidet hier hervorragend ab. Gut 40 Prozent am Bruttoendenergiever-
brauch deckt Dänemark bereits mit erneuerbaren Energien ab. Zum Vergleich: In der EU sind es durchschnittlich nur gut 20 Prozent.

DAS NACHHALTIGSTE LAND DER WELT#06
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Allianzen, Partnerschaften, Kooperationen – Europa ist ein 
Kontinent des Zusammenarbeitens. Wo Wirtschaftsstärken 
und Innovationskräfte aufeinandertreffen, werden unter-
nehmerische Wege erschlossen und beschritten, die vor-
anbringen. Ein Paradebeispiel: Dänemark. Deutschlands 
nördlichstes Nachbarland versteht es die eigene Ökonomie 
durch die Förderung von Zukunftsbranchen, die frühzeitige 
Identifikation von Trendthemen und das Vorantreiben eige-
ner visionärer Konzepte nachhaltig zu stärken. Das macht das 
skandinavische Land nicht nur als bilateralen wirtschaftlichen 
Partner attraktiv, sondern auch als Investmentumfeld im Be-
reich der gewerblichen Immobilienlandschaft.

ATTRAKTIVEN INVESTMENTMÖGLICHKEITEN MÜNDET
WO VISIONÄRES ARBEITEN IN

AKTIV DIE ZUKUNFT GESTALTEN –

IN ENTSPRECHENDE IMMOBILIEN INVESTIEREN

Dänemark und vor allem Kopenhagen gelten genau wie die 
anderen Länder Skandinaviens als Vorreiter bezüglich einer 
Green Economy und dem Status als Innovationszentrum. Hier 
wird nicht nur an die Zukunft gedacht, hier wird aktiv an ihr 
und für sie gearbeitet. Investments in gewerbliche Immobi-
lien gehören daher zu den begehrtesten seitens ausländi-
scher Investoren, braucht es schließlich passende, langfristig 
attraktive Wirkungsräume, um eingangs erwähnte Zukunfts-
arbeit zu leisten. Hinzu kommt, dass sowohl dänische Unter-
nehmen als auch internationale Player, die es aufgrund einer 
Vielzahl an positiven Implikationen nach Dänemark zieht, 
derart ansprechende und durchdachte Büro- und Gewerbe-
immobilien erwarten.

Insbesondere in den Ballungszentren – allen voran Greater 
Copenhagen – sind innerstädtische und gut angebundene 
Büroflächen im Spiegel wirtschaftlichen Wachstums dabei 
stets stark nachgefragt, sodass sich hier ein hohes Partizipa-
tionspotenzial ergibt. Auch die Transformation bestehender 
Flächen lässt dieses zusätzlich wachsen, da Unternehmen 
sich mehr denn je damit konfrontiert sehen, ihre Mitarbei-
terschaft durch zeitgemäße Arbeitslandschaften zu halten, 
Stichwort „New Work“. 

Ob Energie, Logistik oder verarbeitendes Gewerbe, in vie-
len ökonomischen Feldern bestehen bereits funktionieren-
de Verbindungen zwischen Dänemark und Deutschland. Die 
Kopenhagener Niederlassung der Robert C. Spies Unterneh-
mensgruppe im BLOXHUB, einem unternehmerischen Inno-
vationshub für nachhaltige Stadtentwicklung inmitten der 
dänischen Hauptstadt, spiegelt dies in bester Weise wider, 
da das Bremer Traditionsunternehmen hier mit lokalen Asso-
ciate Partnern unmittelbar im Themenkomplex gewerblicher 
Immobilieninvestments in Dänemark beraten und operieren 
kann. Interdisziplinäre Synergien zwischen versierter Büro-
flächenvermittlung auf deutscher Seite und werterhalt- bzw. 
-steigerungsorientierter Investmentberatung auf dänischer 

Seite ergeben in der Summe einen einzigartigen cross-border 
Beratungsansatz. 

Diesen braucht es auch, um in der sich stetig wandelnden 
Welt des Arbeitens zielführend und erfolgsorientiert als ver-
lässlicher Partner zu agieren. Repräsentative Neubauten, 
vielseitige Food Courts und Freizeitangebote, transparente 
Workspace-Konzepte, motivierende Campus-Welten oder 
auch die Integration des Familienlebens in den Bürokomplex 
selbst zeigen nämlich, dass die Zukunft des Arbeitens bereits 
gelebte Realität ist. Und Dänemark die Tür für Investments 
weit offenhält. All das mitzudenken und auf Basis dessen at-
traktive Partizipationsmöglichkeiten zu ermitteln, dafür arbei-
tet die Robert C. Spies Nordics ApS in Kopenhagen. 

MIT STÄRKEN AUF BEIDEN SEITEN
CROSS-BORDER BERATUNGSANSATZ
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Stabile Wirtschaft, transparentes Rechtssystem, attraktive 
Steuervorteile – Dänemark offeriert eine Vielzahl an Bene-
fits, die Investitionen in Gewerbeimmobilien attraktiv ma-
chen und somit Investoren anziehen. Auch aus Deutschland. 
Zu den offensichtlichsten USPs gehören zudem die solide 
Infrastruktur und der hohe Bevölkerungsanteil gut ausgebil-
deter Arbeitskräfte. Derartige Rahmenbedingungen fördern 
wirtschaftliches Wachstum, regen die Nachfrage nach Ge-
werbeimmobilien an und treiben so letztlich internationale 
Investitionen in die Höhe. 

Was in der Theorie nach einer lohnenden und langfristig ren-
tablen Strategie klingt, manifestiert sich in vielen Städten Dä-
nemarks anhand konkreter Wirtschaftslandschaften mitsamt 
korrespondierender gewerblicher Immobilienopportunitä-
ten: Kopenhagen, die Hauptstadt, weist als wirtschaftliches 
Zentrum beispielsweise viele multinationale Unternehmen 
und folglich eine starke Nachfrage nach modernen Büroflä-
chen auf, die dem War for Talents gerecht werden. Aarhus, 

die zweitgrößte Stadt Dänemarks, zeichnet sich wiederum 
durch ihre innovative Wirtschaft sowie ihre Forschungs- 
und Bildungseinrichtungen aus, die langfristig stabile Ren-
diten versprechen. Und Odense, bekannt als Zentrum für 
Technologie und Innovation, bietet entsprechend bzw. 
braucht entsprechend funktionale und zukunftsorientierte  
Gewerbeimmobilien.

Stichwort „Innovation“, das auch mit Blick auf die dänische 
Architektursprache durchaus Verwendung findet. So hat 
unser nördliches Nachbarland insgesamt eine florierende Ar-
chitekturszene mit berühmten Architekten zu bieten, deren 
Wirken weit über die Landesgrenzen be- und geachtet wird. 
Ein bemerkenswertes Beispiel ist das Gebäude von Bech Bru-
un, das wie ein Monument im jungen und äußerst beliebten 
Stadtteil Nordhavn in Kopenhagen steht. Eine der schönsten 
architektonischen Umwandlungen wurde darüber hinaus 
von Vilhelm Lauritzen Architects realisiert. Sie haben das alte 
Kopenhagener Postgebäude komplett in ein ESG-zukunftssi-

EIN KURZER KOMMENTAR ZUM
INVESTIEREN IN GEWERBEIMMOBILIEN IN DÄNEMARK

„Mit offenen Armen“

Foto: ©C.F. Møller Danmark A/S / Adam Mørk

ANDREAS FUCHS
Geschäftsführer Robert C. Spies Nordics ApS

cheres Gebäude umgewandelt. Diese Transformation ist ein 
Paradebeispiel für die Innovationskraft und das Engagement 
der dänischen Architektur.

Hinsichtlich erwähnter Zukunftssicherheit möchte ich ab-
schließend noch einmal hervorheben, dass sich Investments 
in Gewerbeimmobilien in Dänemark insbesondere für lang-
fristig orientierte Investoren anbieten, die stabile Renditen 
suchen. Dies können institutionelle Investoren wie Pensions-
fonds, Versicherungsgesellschaften oder Immobilienfonds 
sein, die ihr Portfolio diversifizieren möchten. Auch private 
Anleger mit Interesse an Immobilien als langfristige Anlage-
strategie können von gewerblichen Investitionen in Däne-
mark profitieren. Letztendlich eignen sie sich speziell für 
diejenigen, die die stabile Wirtschaft und die attraktiven Rah-
menbedingungen des dänischen Immobilienmarktes nutzen 
möchten. Eine breite Klientel also, die getreu der dänischen 
Mentalität dort mit offenen Armen empfangen wird.
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UNSERE EXPERTEN FÜR IHREN  
ERFOLGREICHEN MARKTEINTRITT

+49 (0) 151 643 259 13
C.BOEHME@ROBERTCSPIES.DK

CHRISTOPH-A. BÖHME 
// HEAD OF INVESTMENT NORDICS

+49 (0) 172 268 57 74
J.HANKEL@ROBERTCSPIES.DE

JULIAN HANKEL 
// DIREKTOR INVESTMENT

DIPL.-ING. FH | M.SC.URB.MAN
ANDREAS FUCHS 
// CEO NORDICS

+49 (0) 151 549 143 63
A.FUCHS@ROBERTCSPIES.DK

ROBERT C. SPIES NORDICS APS
C/O BLOX HUB
BRYGHUSPLADSEN 8
1473 KØBENHAVN K
DENMARK

ROBERT C. SPIES 
DOMSHOF 21
28195 BREMEN

NORDICS.ROBERTCSPIES.DE Fo
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