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DANEMARK INVESTIERT STARK IN DIE EIGENE ZUKUNFT —
UND SCHAFFT DABEI ATTRAKTIVE PARTIZIPATIONSMOGLICHKEITEN
UND MARKTBEDINGUNGEN
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IMMOBILIENWIRTSCHAFTLICHER
RUNDUMBLICK AUF DIE

POTENZIALE DANEMARKS
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Danemark — Deutschlands nérdlichstes Nachbarland ist mehr als nur ein Ferienziel.
Mehr als nur das Tor nach Skandinavien. Mehr als nur ,hygge”. Global gesehen ge-
hort Danemark im Kontext von Innovation, Digitalisierung sowie des gesellschaft-
lichen Lebens zu den fiihrenden Nationen und Playern. Und wartet als solcher mit
einer chancenreichen Immobilienlandschaft auf, die den herausragenden Impli-
kationen des Landes in nichts nachsteht. 360 GRAD COPENHAGEN widmet sich in
Form eines mehrteiligen immobilienspezifischen Rundumblicks nun genau diesem
spannenden Markt.

Die namensgebende danische Hauptstadt ist dabei keineswegs das alleinige ,field
of interest”, sondern lediglich Synonym bzw. sinnbildlicher Dreh- und Angelpunkt
eines umfassenden Blickes auf die Assetklassen , Hotel & Tourismus®, , Logistik &
Industrie”, , Investment”, ,Wohnen“, ,Gewerbe” sowie , Life Science & Datacenter”.
Im ganzen Land bringen diese nicht nur bemerkenswerte Projekte und attraktive
Partizipationsmoglichkeiten hervor, sondern ebenso vielversprechende Perspek-
tiven und interessante Meinungen. Hier lohnt es sich genauer hinzuschauen. Aus
verschiedenen Blickwinkeln. 360 Grad.
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INVESTIEREN IN DANEMARK —
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#01 DANEMARK WACHST UND IST ATTRAKTIV FUR JUNGE MENSCHEN

Danemark wird bis 2040 um 4,6 Prozent auf iber 6,2 Mio. Einwohner:innen wachsen. Obwohl das Land genau wie andere durch eine
alternde Bevolkerung gepragt ist, wird das Wachstum im GroRraum Kopenhagen insbesondere durch die Zuwanderung der jungen
Generationen von Erwerbstatigen getrieben.

#02 UBERDURCHSCHNITTLICH STARKE WIRTSCHAFTLICHE PERFORMANCE

BIP/Kopf und das durchschnittliche Einkommen sind in Danemark signifikant héher als in Deutschland und der Eurozone. Gleichzeitig
sind sowohl der Bruttoschuldenstand des Staates als auch die Inflation deutlich geringer. Auch die Arbeitslosenquote ist im Vergleich
zum Euroraum sehr niedrig. Der Staatshaushalt ist gesund und Danemark verzeichnet seit Jahren einen Export-Uberschuss.

#03 DANEMARK BIETET TOP BEDINGUNGEN FUR UNTERNEHMEN

In der ,Ease of Doing Business“-Bewertung der Weltbank stand Danemark Anfang der 2020er Jahre im Vergleich mit 190 Landern
ganz weit oben. Daflir verantwortlich sind u. a. sehr unternehmensfreundliche Regularien hinsichtlich Unternehmensgriindungen und
ein vorteilhaftes Steuersystem. Zudem verfiigt Danemark Uber eine der effizientesten Belegschaften in Europa und bietet Zugang zu
attraktiven Kredit- und Finanzierungskonditionen. Flankiert wird dies durch hervorragende infrastrukturelle Rahmenbedingungen.

#04 HOHES BILDUNGSNIVEAU

42 Prozent oder knapp 1,3 Mio. der 3 Mio. Personen im Erwachsenenalter von 25 bis 64 Jahren besitzen einen hoheren Bildungsab-
schluss. In Deutschland liegt dieser Wert bei 32 Prozent. Die Universitat Kopenhagen ist dartiber hinaus eine der groften Universita-
ten Nordeuropas. Sie ist Magnet fur zahlreiche Studierende und Forschende aus aller Welt.

#05 DANEMARK STEHT FUR EINE HOHE LEBENSQUALITAT

Der ,Better Life Index” der OECD bescheinigt dem Land vor allem in den Bereichen Sicherheit, Work-Life-Balance, Umwelt, Bildung,
Beschaftigungsquote und Gemeinsinn sehr gute Ergebnisse. Laut ,,World Happiness Report“ zdhlen die Dan:innen zudem zu den gliick-
lichsten Menschen der Welt.

#06 DAS NACHHALTIGSTE LAND DER WELT

Der ,,Environmental Performance Index“ der Yale Universitat hat Danemark in diesem Jahrzehnt bereits zweimal zum nachhaltigsten
Land der Welt gekiirt. Besonders die danische Klimapolitik schneidet hier hervorragend ab. Gut 40 Prozent am Bruttoendenergiever-
brauch deckt Danemark bereits mit erneuerbaren Energien ab. Zum Vergleich: In der EU sind es durchschnittlich nur gut 20 Prozent.

#07 ATTRAKTIVE RAHMENBEDINGUNGEN FUR IMMOBILIENINVESTMENTS

Immobilieninvestments in Danemark zeichnen sich sowohl auf Kaufer- als auch auf Verkéduferseite durch geringe Transaktionskosten
aus. Gleiches gilt fiir die Finanzierungsraten. Ferner ist das danische System fiir sehr niedrige Eigenkapitalquoten bekannt.

#08 GUTE RENDITECHANCEN

Im Vergleich der europaischen GroRstadte bietet der Immobilieninvestmentmarkt vorranging in den Stadten Kopenhagen, Aarhus und
Odense sowie der Region Greater Copenhagen attraktivere Verdienstmoglichkeiten — gemessen an den ,,Prime Yields“. Dies gilt fir die
Assetklassen ,Wohnen“ und ,Biiro”, aber auch fiir die Assetklasse , Industrie & Logistik”.

#09 STARKER ANTEIL AUSLANDISCHER INVESTOREN

In den vergangenen Jahren ist der Anteil auslandischer Investoren auf dem danischen Immobilieninvestmentmarkt stark gestiegen,
was von einem hohen Vertrauen in den danischen Investmentmarkt zeugt. Im Spiegel der letzten Jahre und aktueller Entwicklungen
betrug ihr Anteil am gesamten Transaktionsvolumen gut ein Drittel bis sogar gut die Halfte.

#10 HOHES MASS AN MARKTTRANSPARENZ UND SICHERHEIT

Danemark gehort zu den transparentesten Markten in Europa. Fir auslandische Direktinvestitionen gelten sehr stabile rechtliche und
regulatorische Bedingungen sowie ein einfacher und transparenter Transaktionsprozess.
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DER SPRUNG NACH DANEMARK -

HOLISTISCH UND ERFOLGREICH

Nachhaltigkeitsvorbild,  Innovationstreiber, = Wirtschafts-
forderer — Danemark ist eines der Aushdngeschilder des
skandinavischen Selbstverstandnisses und wird als solches
auch international wahrgenommen. Selbstbewusst fordert
Deutschlands nordlichster Nachbarstaat nicht nur die eigene
Wirtschaft, sondern zeigt sich offen und einladend auch fir
ausldndische Investments. Und schafft es auf diese Weise ein
6konomisches Profil zu zeichnen, dass die eigenen Starken zu
untermauern und richtungsweisende Wirkungsfelder zu er-
ganzen weil. Das Ergebnis: vielfaltige Investmentmaoglichkei-
ten in zukunftsorientierte Branchen sowie attraktive Rahmen-
bedingungen flr den Markteintritt nach Danemark.

ATTRAKTIVE MARKTBEDINGUNGEN

Ob Start-up, Handwerksbetrieb, Handelskette oder Global
Player, der Wirtschaftsstandort Danemark empfiehlt sich
dank herausragender Bedingungen fir jede Form von Unter-
nehmen. Dazu gehoren u. a. sehr unternehmensfreundliche
Regularien bei der Unternehmensgriindung und ein vorteil-
haftes Steuersystem. Zudem verfligt Danemark tGber eine der
effizientesten Belegschaften in Europa und bietet Zugang zu
attraktiven Kredit- und Finanzierungskonditionen. Flankiert
wird dies durch eine hervorragende digitale Infrastruktur.

Neben Investments in die eigene unternehmerische Zukunft
sind auch jene in die danische Immobilienlandschaft stets
eine Betrachtung wert. Der Grund: Sie zeichnen sich durch
geringe Transaktionskosten aus, was sowohl auf Kaufer- als
auch auf Verkauferseite gilt. Dartber hinaus sind nicht nur
die Finanzierungsraten gering; das danische System ist ferner
flir sehr niedrige Eigenkapitalquoten bekannt. So verwundert
es nicht, dass in den vergangenen Jahren der Anteil auslandi-
scher Investoren auf dem dénischen Immobilieninvestment-
markt stark gestiegen ist, was selbst bei abflachender Dyna-
mik von einem hohen Vertrauen zeugt.

Mit einer eigens gegriindeten und in Kopenhagen ansdssigen
Gesellschaft verfolgt Robert C. Spies das Ziel, das Wissen um
die Vorteile des danischen Investmentmarkts im Zuge voll-
umfanglicher Beratungsleistungen in konkretes Profitieren
bzw. direkte Marktpartizipation seitens der Kunden und An-
leger zu transformieren. Die Robert C. Spies Nordics ApS, zu

TREFFEN AUF VOLLUMFANGLICHE KOMPETENZ

finden im BLOXHUB, einem unternehmerischen Innovations-
hub fir nachhaltige Stadtentwicklung, setzt dazu auf ein in-
terdisziplindres Team fir alle Assetklassen, danische Associa-

te Partner sowie tiefgehende Fachlichkeit und ambitionierte
Losungskompetenz. Ob touristische Entwicklungen, unter-
nehmerische Expansionsstrategien oder breitaufgestelltes
Investmentportfolio, so gelingt der Sprung nach Danemark.
Holistisch und erfolgreich.
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IN DIE ZUKUNFT

Dass dieser Sprung auch in den nachsten Jahren und Dekaden
attraktiv bleiben dirfte, liegt gewiss an Danemarks Engage-
ment hinsichtlich der eigenen wirtschaftlichen Zukunft. Mit
einem hohen Bildungsniveau innerhalb der Bevdlkerung, einer
Uberdurchschnittlich starken wirtschaftlichen Performance
und einem gesunden Staatshaushalt stellt das Land die Wei-
chen fir zukiinftige Wettbewerbsfahigkeit. Der Blick richtet
sich dabei konsequent auf Investments in Zukunftsmarkte, die
in die Leistungsfahigkeit der eigenen Gesellschaft und Wirt-
schaft einzahlen. Ob Life-Science-Immobilien, Healthcare-Ein-
richtungen oder IT-basierte Infrastruktur, Danemark bietet
schon heute Partizipationsmoglichkeiten, deren Potenzial an-
dernorts noch vollkommen unterschatzt wird — vom Thema
Nachhaltigkeit ganz zu schweigen.

Schon heute gilt Danemark als eines der nachhaltigsten Lander
der Welt mit einem Anteil an erneuerbarer Energieerzeugung

von fast 50 Prozent. Und wird sicherlich in nicht allzu ferner

Visualisierung: © Femern A/S

Foto: ©istock.com / Michael Workman

Zukunft eine Schlisselrolle bei der europdischen Energiepro-
duktion und -distribution spielen — sichere, weil nachhaltige
Investmentopportunitdten inklusive.

Sicherheit ist generell eines der Schlagworte im Kontext der
Investitionsaktivitaten innerhalb Danemarks. Flr auslandische
Direktinvestitionen gelten sehr stabile Rechts- und Regulati-
onsbedingungen sowie ein einfacher und durchsichtiger Trans-
aktionsprozess; Danemark gehért zu den transparentesten
Markten in Europa. Der dadnische Investmentmarkt prasen-
tiert sich dadurch als duRerst sicher und risikominimiert, was
vorranging in den Stadten Kopenhagen, Aarhus und Odense
sowie der Region Greater Copenhagen attraktive Immobilien-
investments hervorbringt — gemessen an den Prime Yields.
Dies gilt vor allem flr die Assetklassen ,Wohnen” und ,Biiro”.
Aber auch die Assetklasse , Logistik & Industrie” bietet vielver-
sprechende Renditemdglichkeiten, die im Windschatten des
Fehmarnbelt-Tunnels bereits weiter an Fahrt aufnehmen.
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“LUCRATIVE AND SECURE”

A DEEPER LOOK INTO THE ADVANTAGES OF DENMARK AS

A HIGHLY RECOMMENDABLE INVESTMENT DESTINATION

In the face of persistent challenges to global economic sta- Situated just north of the German border, Denmark offers a
bility in recent years, investment decisions have become in- highly developed economy and an exceptionally favorable
creasingly complex, particularly when venturing beyond the business environment, making it a compelling destination for
familiarity of domestic markets. However, amidst the uncer- investors seeking stability and growth. For investors looking
tain economic landscape, there are compelling opportunities to capitalize on the opportunities in Denmark, it is essential
for investment abroad, with Denmark emerging as an attrac- to leverage local expertise and insights to navigate the intri-

tive prospect.

cacies of the market effectively.
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STINE B@GH CARLSEN
Partner & Chief Client Officer
PP Capital Denmark

HERE ARE SOME KEY REASONS WHY
WHY DENMARK MERITS

SERIOUS CONSIDERATION:

AAA-RATED AND “SAFE HAVEN" STATUS:
Denmark’s robust economic fundamentals and prudent fiscal policies have earned it
a coveted AAA credit rating, making it a reliable and secure investment destination

FIXED-EXCHANGE RATE VS. THE EURO:
Denmark’s currency, the Danish krone, is pegged to the Euro through the Exchange
Rate Mechanism (ERM 1), providing stability and predictability for investors

ACCESS TO CHEAP AND FLEXIBLE FUNDING VIA

THE RENOWNED DANISH MORTGAGE SYSTEM:

The Danish mortgage market offers attractive financing options characterized by low
interest rates and flexibility, facilitating investment across various sectors

AVAILABILITY OF FIXED-RATE MORTGAGE BONDS AND
INFLATION-LINKED RENTAL COSTS:

Investors benefit from a range of financial instruments tailored to their risk prefer-
ences and investment objectives

LEADERSHIP IN ESG (ENVIRONMENTAL, SOCIAL, AND
GOVERNANCE) PRACTICES:

Denmark is recognized as a global leader in sustainability and corporate responsibili-
ty, aligning with the growing focus on ESG considerations among investors

MEMBERSHIP IN NATO:
Denmark’s status as a member of NATO underscores its geopolitical stability and
commitment to international security

DIVERSE ASSETS ACROSS MULTIPLE ASSET CLASSES:
From real estate to renewable energy, Denmark offers a wealth of investment oppor-
tunities diversified across various sectors

BUSINESS-FRIENDLY ENVIRONMENT WITH STREAMLINED
PROCESSES AND HIGH DIGITALIZATION:

Investors can expect efficient and transparent dealings, supported by advanced digi-
tal infrastructure and a culture of innovation

COST EFFICIENCY:
Denmark offers competitive operating costs and favourable tax policies, enhancing
the overall attractiveness of investments
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UNSERE EXPERTEN FUR IHREN

l ERFOLGREICHEN MARKTEINTRI
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