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IMMOBILIENWIRTSCHAFTLICHER
RUNDUMBLICK AUF DIE

POTENZIALE DANEMARKS
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Danemark — Deutschlands nérdlichstes Nachbarland ist mehr als nur ein Ferienziel.
Mehr als nur das Tor nach Skandinavien. Mehr als nur ,hygge”. Global gesehen ge-
hort Danemark im Kontext von Innovation, Digitalisierung sowie des gesellschaft-
lichen Lebens zu den fiihrenden Nationen und Playern. Und wartet als solcher mit
einer chancenreichen Immobilienlandschaft auf, die den herausragenden Impli-
kationen des Landes in nichts nachsteht. 360 GRAD COPENHAGEN widmet sich in
Form eines mehrteiligen immobilienspezifischen Rundumblicks nun genau diesem
spannenden Markt.

Die namensgebende danische Hauptstadt ist dabei keineswegs das alleinige ,field
of interest”, sondern lediglich Synonym bzw. sinnbildlicher Dreh- und Angelpunkt
eines umfassenden Blickes auf die Assetklassen , Hotel & Tourismus®, , Logistik &
Industrie”, , Investment”, ,Wohnen“, ,Gewerbe” sowie , Life Science & Datacenter”.
Im ganzen Land bringen diese nicht nur bemerkenswerte Projekte und attraktive
Partizipationsmoglichkeiten hervor, sondern ebenso vielversprechende Perspek-
tiven und interessante Meinungen. Hier lohnt es sich genauer hinzuschauen. Aus
verschiedenen Blickwinkeln. 360 Grad.
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INVESTIEREN IN DANEMARK —
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#01 DANEMARK WACHST UND IST ATTRAKTIV FUR JUNGE MENSCHEN

Danemark wird bis 2040 um 4,6 Prozent auf iber 6,2 Mio. Einwohner:innen wachsen. Obwohl das Land genau wie andere durch eine
alternde Bevolkerung gepragt ist, wird das Wachstum im GroRraum Kopenhagen insbesondere durch die Zuwanderung der jungen
Generationen von Erwerbstatigen getrieben.

#02 UBERDURCHSCHNITTLICH STARKE WIRTSCHAFTLICHE PERFORMANCE

BIP/Kopf und das durchschnittliche Einkommen sind in Danemark signifikant héher als in Deutschland und der Eurozone. Gleichzeitig
sind sowohl der Bruttoschuldenstand des Staates als auch die Inflation deutlich geringer. Auch die Arbeitslosenquote ist im Vergleich
zum Euroraum sehr niedrig. Der Staatshaushalt ist gesund und Danemark verzeichnet seit Jahren einen Export-Uberschuss.

#03 DANEMARK BIETET TOP BEDINGUNGEN FUR UNTERNEHMEN

In der ,Ease of Doing Business“-Bewertung der Weltbank stand Danemark Anfang der 2020er Jahre im Vergleich mit 190 Landern
ganz weit oben. Daflir verantwortlich sind u. a. sehr unternehmensfreundliche Regularien hinsichtlich Unternehmensgriindungen und
ein vorteilhaftes Steuersystem. Zudem verfiigt Danemark Uber eine der effizientesten Belegschaften in Europa und bietet Zugang zu
attraktiven Kredit- und Finanzierungskonditionen. Flankiert wird dies durch hervorragende infrastrukturelle Rahmenbedingungen.

#04 HOHES BILDUNGSNIVEAU

42 Prozent oder knapp 1,3 Mio. der 3 Mio. Personen im Erwachsenenalter von 25 bis 64 Jahren besitzen einen hoheren Bildungsab-
schluss. In Deutschland liegt dieser Wert bei 32 Prozent. Die Universitat Kopenhagen ist dartiber hinaus eine der groften Universita-
ten Nordeuropas. Sie ist Magnet fur zahlreiche Studierende und Forschende aus aller Welt.

#05 DANEMARK STEHT FUR EINE HOHE LEBENSQUALITAT

Der ,Better Life Index” der OECD bescheinigt dem Land vor allem in den Bereichen Sicherheit, Work-Life-Balance, Umwelt, Bildung,
Beschaftigungsquote und Gemeinsinn sehr gute Ergebnisse. Laut ,,World Happiness Report“ zdhlen die Dan:innen zudem zu den gliick-
lichsten Menschen der Welt.

#06 DAS NACHHALTIGSTE LAND DER WELT

Der ,,Environmental Performance Index“ der Yale Universitat hat Danemark in diesem Jahrzehnt bereits zweimal zum nachhaltigsten
Land der Welt gekiirt. Besonders die danische Klimapolitik schneidet hier hervorragend ab. Gut 40 Prozent am Bruttoendenergiever-
brauch deckt Danemark bereits mit erneuerbaren Energien ab. Zum Vergleich: In der EU sind es durchschnittlich nur gut 20 Prozent.

#07 ATTRAKTIVE RAHMENBEDINGUNGEN FUR IMMOBILIENINVESTMENTS

Immobilieninvestments in Danemark zeichnen sich sowohl auf Kaufer- als auch auf Verkéduferseite durch geringe Transaktionskosten
aus. Gleiches gilt fiir die Finanzierungsraten. Ferner ist das danische System fiir sehr niedrige Eigenkapitalquoten bekannt.

#08 GUTE RENDITECHANCEN

Im Vergleich der europaischen GroRstadte bietet der Immobilieninvestmentmarkt vorranging in den Stadten Kopenhagen, Aarhus und
Odense sowie der Region Greater Copenhagen attraktivere Verdienstmoglichkeiten — gemessen an den ,,Prime Yields“. Dies gilt fir die
Assetklassen ,Wohnen“ und ,Biiro”, aber auch fiir die Assetklasse , Industrie & Logistik”.

#09 STARKER ANTEIL AUSLANDISCHER INVESTOREN

In den vergangenen Jahren ist der Anteil auslandischer Investoren auf dem danischen Immobilieninvestmentmarkt stark gestiegen,
was von einem hohen Vertrauen in den danischen Investmentmarkt zeugt. Im Spiegel der letzten Jahre und aktueller Entwicklungen
betrug ihr Anteil am gesamten Transaktionsvolumen gut ein Drittel bis sogar gut die Halfte.

#10 HOHES MASS AN MARKTTRANSPARENZ UND SICHERHEIT

Danemark gehort zu den transparentesten Markten in Europa. Fir auslandische Direktinvestitionen gelten sehr stabile rechtliche und
regulatorische Bedingungen sowie ein einfacher und transparenter Transaktionsprozess.
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GESELLSCHAFTSRELEVANTE LOSUNGEN
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MIT DEM NOTIGEN RUCKENWIND

Forschung, Entwicklung, Wissenschaft: Innovationen und
Fortschritt liefern die Antworten auf die Fragen sowie Losun-
gen fur die Herausforderungen unserer Zeit —und das in einer
sich immer schneller verdandernden und vernetzten Welt. Als
traditionell starker Innovationsstandort spielt Danemark
international hierbei eine bedeutende Rolle. Life-Science-
und Tech-Immobilien sind als Assetklasse daher fest veran-
kert in der dénischen Immobilienlandschaft — und dabei weit
mehr als nur klassische Labore. Heute braucht es spezielle
Arbeits- und Wirkungswelten, die bis in kleinste Detail auf
die jeweilige Disziplin abgestimmt sind. Im Bereich der tech-
nischen Infrastruktur sind es zudem effiziente Datacenter
und Rechenzentren, die dem Fortschritt den nétigen Ricken-
wind verleihen.

CROSS-BORDER VORGEHENSWEISE BEI EINER
INTERDISZIPLINAREN ASSETKLASSE

Mit einem der weltweit fihrenden Pharmaunternehmen ist
Danemark als Player im Bereich der Medical Economy nicht
mehr wegzudenken. Auf deutscher Seite ist es wiederum
ein groRes regionales Branchennetzwerk fiir Medizintech-
nik, Biotechnologie und Pharma der Bundeslander Hamburg
und Schleswig-Holstein, das die grenzlibergreifende Prasenz
und Vernetzung der Life Sciences verdeutlicht. Doch die As-
setklasse ist mehr als nur ihr medizinisches und forschungs-
orientiertes Cluster; sie ist immobilienwirtschaftlich interdis-
ziplindr: Biro, Logistik, Einzelhandel — Life Sciences brauchen
im weiteren Sinne neben gewerblichen Flachen z. B. auch
Buroflachen (ggf. mit Laboren), dann auch Logistikflachen fur
die Produktion und den Versand, bevor sie in Form konkre-
ter Produkte wie Medikamenten, Kosmetika oder Nahrungs-
erganzungsmitteln in Apotheken und Supermarkten wieder-
zufinden sind. All das braucht die passenden Flachen am
passenden Ort. All das erdffnet zukunftsorientierte Invest-
mentmaoglichkeiten.

Robert C. Spies versteht sich seit jeher darauf, stetig die eige-
ne Expertise im Kontext gesellschaftsrelevanter Assetklassen
weiterzuentwickeln. Mit der in Kopenhagen ansédssigen Ro-
bert C. Spies Nordics ApS geschieht das direkt vor Ort, um
Kunden die Flachen anbieten zu kénnen, die sie weiterbrin-
gen — von Forschungseinrichtungen tiber Bliro- und Gewer-
beflachen bis hin zu ebenso bendtigten Lager- und Logistik-

360° COPENHAGEN

|
a¥ EIF Lol ?m“ﬁ l.l:u:l.::l‘ &

Foto: ©istock.com / onurdongel

kapazitaten. Mit versierter Beratungsexpertise auf deutscher
Seite und durch lokale Associate Partner abgedeckte da-
nische Standortkenntnis gelingt dies in einer einzigartigen
cross-border Vorgehensweise.
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IM KONTEXT DIGITALER INFRASTRUKTUR

Die fortschreitende Digitalisierung fihrt zu einem stetig an-
wachsenden Bedarf an digitaler Infrastruktur. Entsprechend
wachst auch in Danemark der Bedarf an leistungsfahigen
Rechenzentren und damit die Bedeutung als eigensténdige
Assetklasse. Mit besagtem grenziibergreifendem Handlungs-
spielraum ermittelt die Robert C. Spies Nordics ApS die spe-
ziellen Bedirfnisse von Rechenzentren und unterstitzt In-
vestoren sowie Betreiber mit fachkundiger Beratung.
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Denn auch wenn Venture Capital im Kontext aufstrebender

oder gar boomender Branchen hohe Renditen in Aussicht
stellt, sind es doch die Real Estate Investments, die fur Stabi-
litdt und Sicherheit durch langfristig-konstante Mieteinnah-
men stehen. Hier passgenaue, attraktive Losungen zu finden,
ist fir die Robert C. Spies Nordics ApS das ausschlaggebende
Field of Interest. Eine Wissenschaft mit wenig offenen Fra-
gen, dafiir aber mit vielen Antworten.
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UNTER DEM BRENNGLAS

EINE DETAILLIERTE BETRACHTUNG DER DANISCHEN
LIFE-SCIENCE-LANDSCHAFT
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Viele Assoziationen sind untrennbar mit Danemark verbun-
den; die sogenannten Life Sciences gehéren im ersten Mo-
ment meist nicht dazu, dabei bilden sie ein wirtschaftliches
Schwergewicht in unserem skandinavischen Nachbarland.
Mit dem Medicon Valley in Ostdanemark und Stidschweden,
speziell in der Region Kopenhagen sowie Malmd und Lund,
existiert ndmlich ein hochqualifiziertes Forschungscluster an
der Spitze der EU in der Oresundregion. Doch wo genau liegt
der thematische Schwerpunkt der Life Sciences und wieso
sind sie immobilienwirtschaftlich relevant?

Die Life Sciences befassen sich im Gbergeordneten Sinne mit
lebenden Organismen und Prozessen. Life-Science-Unter-
nehmen bendtigen hierbei Zugang zu verschiedenen Fach-
kompetenzen in den Bereichen der MINT-Facher (Naturwis-
senschaften, Technik, Ingenieurwesen und Mathematik) mit
kaufmannischem und regulatorischem Fachwissen sowie IT-
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Verkniipfungen. RegelmaRig sind Life-Science-Unternehmen
zudem auf gute Infrastrukturen in Form von Laboren, For-
schungseinrichtungen, ausgepragtem Netzwerkmanagement
und einer guten verkehrstechnischen Anbindung angewiesen.
Kommen viele dieser Parameter zusammen, hat das haufig
eine hohe Standort- und Objektverbundenheit zur Folge, die
immobilienspezifische Lésungen erfordert.

Der Sektor in Danemark ist dabei gepragt von Biotech-Fir-
men, Pharmaunternehmen sowie Med-Tech-Firmen, die von
mehreren Wissenschaftsparks mit einem ausgepragten Fo-
kus auf die Forschungsgebiete Krebsmedizin, Diabetes und
Fruchtbarkeitsforschung profitieren. Dieser offnet sich von
Danemark aus in den skandinavischen Raum bis Goteborg,
Oslo und Stockholm. Hier zeigt sich einmal mehr das hohe In-
vestmentpotenzial, das mit der Relevanz und konsequenten
Notwendigkeit der Arbeitsgebiete Hand in Hand geht.
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Hintergrund ist das weite, wissenschaftliche Umfeld und der
ausgepragte Pioniergeist in der langjahrigen Tradition dani-
scher Universitaten in der Medizin, die sich Unternehmen wie
Novo Nordisk, Novozymes, Ferring oder Baxter Gambro, aber
auch viele kleine und mittelgroBe danische und schwedische
Life-Science-Unternehmen zu Nutze machen. Hierzu existiert
eine prasente Kapital- sowie Joint-Venture-Struktur mit risi-
kobereiten Beteiligungsfonds, Stiftungen, Bérsengdangen und
Venture-Kapital-Gebern — unter anderem aus dem US-Markt.

In diesem lebhaften Umfeld existieren mehr als 1.100 Unter-
nehmen sowie zwolf Universitaten, von denen mehrere Bil-
dungsangebote im Bereich Life Sciences anbieten. Dariiber
hinaus gibt es eine Vielzahl an Krankenhdusern, wobei ein
Drittel davon akademisch ausgerichtet ist und die enge Ver-
zahnung zwischen Forschung und Entwicklung unterstreicht.

BARNIM LEMCKE

Immobilienékonom und Spezialist fiir Life-Science-
Immobilien bei Robert C. Spies
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UNSERE EXPERTEN FUR IHREN

l ERFOLGREICHEN MARKTEINTR

BARNIM LEMCKE
// LIFE-SCIENCE-SPEZIALIST, PROJEKTE & ENTWICKLUNG

“1_’——?"“"

ot

+49 (0) 160 98 99 45 39
B.LEMCKE@ROBERTCSPIES.DE

=

MARTIN ZUNKEN
// DATACENTER-SPEZIALIST, ADVISORY & VALUATION

+49 (0) 160 97 08 23 35
M.ZUNKEN@ROBERTCSPIES.DE
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