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IMMOBILIENWIRTSCHAFTLICHER
RUNDUMBLICK AUF DIE

POTENZIALE DANEMARKS
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Danemark — Deutschlands nérdlichstes Nachbarland ist mehr als nur ein Ferienziel.
Mehr als nur das Tor nach Skandinavien. Mehr als nur ,hygge”. Global gesehen ge-
hort Danemark im Kontext von Innovation, Digitalisierung sowie des gesellschaft-
lichen Lebens zu den fiihrenden Nationen und Playern. Und wartet als solcher mit
einer chancenreichen Immobilienlandschaft auf, die den herausragenden Impli-
kationen des Landes in nichts nachsteht. 360 GRAD COPENHAGEN widmet sich in
Form eines mehrteiligen immobilienspezifischen Rundumblicks nun genau diesem
spannenden Markt.

Die namensgebende danische Hauptstadt ist dabei keineswegs das alleinige ,field
of interest”, sondern lediglich Synonym bzw. sinnbildlicher Dreh- und Angelpunkt
eines umfassenden Blickes auf die Assetklassen , Hotel & Tourismus®, , Logistik &
Industrie”, , Investment”, ,Wohnen“, ,Gewerbe” sowie , Life Science & Datacenter”.
Im ganzen Land bringen diese nicht nur bemerkenswerte Projekte und attraktive
Partizipationsmoglichkeiten hervor, sondern ebenso vielversprechende Perspek-
tiven und interessante Meinungen. Hier lohnt es sich genauer hinzuschauen. Aus
verschiedenen Blickwinkeln. 360 Grad.
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INVESTIEREN IN DANEMARK —
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#01 DANEMARK WACHST UND IST ATTRAKTIV FUR JUNGE MENSCHEN

Danemark wird bis 2040 um 4,6 Prozent auf iber 6,2 Mio. Einwohner:innen wachsen. Obwohl das Land genau wie andere durch eine
alternde Bevolkerung gepragt ist, wird das Wachstum im GroRraum Kopenhagen insbesondere durch die Zuwanderung der jungen
Generationen von Erwerbstatigen getrieben.

#02 UBERDURCHSCHNITTLICH STARKE WIRTSCHAFTLICHE PERFORMANCE

BIP/Kopf und das durchschnittliche Einkommen sind in Danemark signifikant héher als in Deutschland und der Eurozone. Gleichzeitig
sind sowohl der Bruttoschuldenstand des Staates als auch die Inflation deutlich geringer. Auch die Arbeitslosenquote ist im Vergleich
zum Euroraum sehr niedrig. Der Staatshaushalt ist gesund und Danemark verzeichnet seit Jahren einen Export-Uberschuss.

#03 DANEMARK BIETET TOP BEDINGUNGEN FUR UNTERNEHMEN

In der ,Ease of Doing Business“-Bewertung der Weltbank stand Danemark Anfang der 2020er Jahre im Vergleich mit 190 Landern
ganz weit oben. Daflir verantwortlich sind u. a. sehr unternehmensfreundliche Regularien hinsichtlich Unternehmensgriindungen und
ein vorteilhaftes Steuersystem. Zudem verfiigt Danemark Uber eine der effizientesten Belegschaften in Europa und bietet Zugang zu
attraktiven Kredit- und Finanzierungskonditionen. Flankiert wird dies durch hervorragende infrastrukturelle Rahmenbedingungen.

#04 HOHES BILDUNGSNIVEAU

42 Prozent oder knapp 1,3 Mio. der 3 Mio. Personen im Erwachsenenalter von 25 bis 64 Jahren besitzen einen hoheren Bildungsab-
schluss. In Deutschland liegt dieser Wert bei 32 Prozent. Die Universitat Kopenhagen ist dartiber hinaus eine der groften Universita-
ten Nordeuropas. Sie ist Magnet fur zahlreiche Studierende und Forschende aus aller Welt.

#05 DANEMARK STEHT FUR EINE HOHE LEBENSQUALITAT

Der ,Better Life Index” der OECD bescheinigt dem Land vor allem in den Bereichen Sicherheit, Work-Life-Balance, Umwelt, Bildung,
Beschaftigungsquote und Gemeinsinn sehr gute Ergebnisse. Laut ,,World Happiness Report“ zdhlen die Dan:innen zudem zu den gliick-
lichsten Menschen der Welt.

#06 DAS NACHHALTIGSTE LAND DER WELT

Der ,,Environmental Performance Index“ der Yale Universitat hat Danemark in diesem Jahrzehnt bereits zweimal zum nachhaltigsten
Land der Welt gekiirt. Besonders die danische Klimapolitik schneidet hier hervorragend ab. Gut 40 Prozent am Bruttoendenergiever-
brauch deckt Danemark bereits mit erneuerbaren Energien ab. Zum Vergleich: In der EU sind es durchschnittlich nur gut 20 Prozent.

#07 ATTRAKTIVE RAHMENBEDINGUNGEN FUR IMMOBILIENINVESTMENTS

Immobilieninvestments in Danemark zeichnen sich sowohl auf Kaufer- als auch auf Verkéduferseite durch geringe Transaktionskosten
aus. Gleiches gilt fiir die Finanzierungsraten. Ferner ist das danische System fiir sehr niedrige Eigenkapitalquoten bekannt.

#08 GUTE RENDITECHANCEN

Im Vergleich der europaischen GroRstadte bietet der Immobilieninvestmentmarkt vorranging in den Stadten Kopenhagen, Aarhus und
Odense sowie der Region Greater Copenhagen attraktivere Verdienstmoglichkeiten — gemessen an den ,,Prime Yields“. Dies gilt fir die
Assetklassen ,Wohnen“ und ,Biiro”, aber auch fiir die Assetklasse , Industrie & Logistik”.

#09 STARKER ANTEIL AUSLANDISCHER INVESTOREN

In den vergangenen Jahren ist der Anteil auslandischer Investoren auf dem danischen Immobilieninvestmentmarkt stark gestiegen,
was von einem hohen Vertrauen in den danischen Investmentmarkt zeugt. Im Spiegel der letzten Jahre und aktueller Entwicklungen
betrug ihr Anteil am gesamten Transaktionsvolumen gut ein Drittel bis sogar gut die Halfte.

#10 HOHES MASS AN MARKTTRANSPARENZ UND SICHERHEIT

Danemark gehort zu den transparentesten Markten in Europa. Fir auslandische Direktinvestitionen gelten sehr stabile rechtliche und
regulatorische Bedingungen sowie ein einfacher und transparenter Transaktionsprozess.
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URBANE INITIALZUNDUNGEN

IM GANZEN LAND

Dieser Blick kommt an Kopenhagen selbstverstandlich nicht
vorbei. Vergleichbar mit den Top-7-Stadten Deutschlands,
aus deren Wohninvestmentlandschaft internationale Krafte
nicht mehr wegzudenken sind, wird auch das Potenzial der
danischen Hauptstadt dadurch belegt, dass Investments
langst nicht mehr nur aus dem eigenen Land kommen. Die
Griinde dafir sind in den Parallelen zu zwei der groBen Met-
ropolen Europas zu finden, denn genau wie Paris und London
bildet Kopenhagen den zentralistischen urbanen Mittelpunkt
des Landes, in dem Politik, Wirtschaft, Finanzwesen und Kul-
tur malgeblich zusammenlaufen. Dadurch wéachst Kopen-
hagen nicht nur enorm, sondern auch konstant — und das in
Form vieler junger, gut ausgebildeter High Potentials, die in
der Stadt wohnen wollen und dies auch kénnen.

Um dem unvermeidbaren Wohnungsmangel Herr zu wer-
den, setzt Danemark in seiner wohnwirtschaftlichen Ent-
wicklungspolitik auf ein altbewahrtes Mittel der Stadtent-
wicklung: nachhaltige Mobilitat. Durch den konsequenten
Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehrs ist das Kopenhagener
Umland sehr gut an das Ballungszentrum angebunden, Stich-
wort ,Fingerprinzip“. In der Vergangenheit erfuhren so auch
die Vororte der Hauptstadt eine immobilienwirtschaftliche
Initialziindung, deren Effekt nachhaltig anhalt. In der Summe
weisen sowohl Kopenhagen als auch Danemark per se viele
spannende Markte und Opportunitaten fur wohnwirtschaft-
liche Investments auf.

+HYGGE" WAY OF LIVING

In Danemark Urlaub zu machen, ist zweifellos nie eine
schlechte Entscheidung. Landschaft, Meer und Kultur besit-
zen eine unbestreitbare Attraktivitat. In Danemark zu leben
und zu wohnen, ist fur viele Einheimische und Zugezogene
jedoch mindestens genauso alternativios, weilf das Land
schlieBlich mit stabiler Wirtschaftsstarke, hoher Lebens-
qualitat und innovativen Lebensrdaumen aufzutrumpfen, die
ihresgleichen suchen. Und die zugleich nicht zu verachtende
Investmentmoglichkeiten im Kontext wohnwirtschaftlicher
Projektentwicklungen hervorbringen, die langst auch inter-
nationale Investoren nach Danemark blicken lassen.
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GREIFBAR MACHEN

Mit der Robert C. Spies Nordics ApS verortet sich die eigens
fir den danischen Markt gegrindete Gesellschaft des Bre-
mer Traditionsunternehmens direkt im Epizentrum dieser
Markte, genauer gesagt im BLOXHUB, einem unternehmeri-
schen Innovationshub fiir nachhaltige Stadtentwicklung in-
mitten der danischen Hauptstadt. Nicht nur die geografische
Néhe ldsst so die innovativen Wohnformen und die mutige
Architektursprache, fir die danische Quartiers- und Wohn-
projektentwicklungen bekannt sein konnen, greifbar werden;
diverse ortskundige Associate Partner aus Danemark bringen
das notige Wissen um lokale und regionale Spezifika der da-
nischen Wohnimmobilienlandschaft in die Robert C. Spies
Nordics ApS.

Denn fest steht: Gesellschaftliche Lebenswelten sind nie starr,

Lebenskonstrukte d@ndern sich kontinuierlich, Lebensraume
werden stets gesucht. Um der daraus resultierenden Dynamik
des Marktes fiur Wohnimmobilien im Kontext zukunftsorien-
tierter Investments addquat zu begegnen, braucht es besagte
direkte Ndhe und einen umfassenden Beratungsansatz. The-
men wie Nachhaltigkeit im Bau, Innovationen bei der Mate-
rialauswahl oder Wirtschaftlichkeit der Projektrealisation las-
sen sich am besten dort begreifen, wo sie unmittelbar wirken.
Die Robert C. Spies Nordics ApS ist mit ihrer Dependance in
Kopenhagen in diesem spannenden Themenumfeld — um in
der wohnwirtschaftlichen Gedankenwelt zu bleiben — nicht
einfach nur prasent, sie ist hier zuhause.
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VELKOMMEN HIJEM

VON ARCHITEKTUR, NETZWERKEN UND
WOHLBEFINDEN — DER DANISCHE BLICK AUF DIE EIGENE

WOHN- UND INVESTMENTLANDSCHAFT

Denken wir an Wohninvestments, denken wir hdufig zunachst
einmal an das Gebaude per se. Die Architektur unserer Le-
benswelten hat namlich nicht nur Einfluss auf ihre Bewohne-
rinnen und Bewohner, sondern auch auf die Nachbarschaft
und teils sogar ganze Regionen. Die danische Architektur ist
diesbeziiglich bekannt fur ihre harmonische Verbindung aus
Asthetik und Funktionalitit. Sie zeichnet sich durch klare Li-
nien, minimalistisches Design und eine nachhaltige Ausrich-
tung aus. Die Architekten legen groRen Wert auf die Integ-
ration von natirlichen Materialien und umweltfreundlichen
Technologien. Dadurch entstehen architektonische Meister-
werke, die sich nahtlos in die umgebende Landschaft einfi-
gen. Dariiber hinaus steht soziale Verantwortung im Fokus.
Bei der Planung und Gestaltung von Wohnrdaumen wird da-
rauf geachtet, dass sie den Bedurfnissen der Menschen ge-
recht werden und eine positive Wirkung auf ihr Wohlbefinden
haben. Danische Architekten sind bekannt fir ihre kreative
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Herangehensweise und ihre Fahigkeit, innovative Losungen
fir komplexe stadtebauliche Herausforderungen zu finden.

Dazu werden in Danemark, wo Nachhaltigkeit eine groRe Rol-
le spielt, sowohl alte Gebadude als auch neue Entwicklungen
bericksichtigt. Als herausragendes Beispiel ist Home.earth zu
nennen — ein europdisches Immobilienunternehmen, das sich
die Entwicklung stadtischer Gemeinschaften zum Ziel gesetzt
hat, bei denen Inklusivitat, Lebensqualitat und Nachhaltigkeit
im Mittelpunkt stehen. Durch die Umwandlung von Fabriken
und Lagerhausern in Loftwohnungen wird nicht nur das histo-
rische Erbe bewahrt, sondern auch Energie, Materialien und
Ressourcen eingespart. Dadurch wird der 6kologische FuBab-
druck minimiert und eine nachhaltige Entwicklung gefoérdert.

Doch wer Danemark als Standort fiir Wohninvestments voll-
ends begreifen mochte, muss verstehen, dass es das sehr gute
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soziale Netzwerk ist, das die Grundlage fir das danische Wohl-
befinden bildet. In Danemark haben wir ein gut ausgebautes
System von sozialen Dienstleistungen, das sicherstellt, dass
alle Biirgerinnen und Biirger Zugang zu hochwertiger Bildung,
Gesundheitsversorgung und sozialer Unterstiitzung haben.
Allerdings erfordert der Aufbau eines solchen starken Fun-
daments auch hohe Kosten, weshalb Danemark das Land mit
der hoéchsten Steuerbelastung ist. Die Steuern dienen jedoch
dazu, das soziale Netzwerk aufrechtzuerhalten und sicherzu-
stellen, dass niemand zuriickgelassen wird. Die Investition in
die soziale Infrastruktur tragt mafgeblich zur Lebensqualitat
bei, indem sie Chancengleichheit und Sicherheit fir alle Bir-
gerinnen und Birger gewdhrleistet. Kulturell sind wir als Volk
grundsatzlich positiv eingestellt und haben eine freundliche
Lebenseinstellung. Danen sind daher dafir bekannt, gast-
freundlich, tolerant und hilfsbereit zu sein. In diesem Sinne:
Velkommen hjem.

<« P

SOREN MEILING
Regional Director der Robert C. Spies Nordics ApS
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UNSERE EXPERTEN FUR IHREN

l ERFOLGREICHEN MARKTEINTR
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ANDREAS FUCHS
// CEO NORDICS

+49 (0) 151 549 143 63
A.FUCHS@ROBERTCSPIES.DK

CHRISTOPH-A. BOHME
// HEAD OF INVESTMENT NORDICS

+49 (0) 151 643 259 13
C.BOEHME@ROBERTCSPIES.DK

SOREN MEILING
// REGIONAL DIRECTOR

+45 (0) 31 32 36 46
S.MEILING@ROBERTCSPIES.DK
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